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De Rhijenhof 16 C
'S-GRAVENHAGE

Vraagprijs € 1.400.000,- k.k.
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==For English text see below==

Welkom in deze villa in het best bewaarde geheim in Park Rhijenhove! Deze prachtige vrijstaande
woning, gebouwd in 2019, biedt moderne luxe en duurzame leefruimte in een parkachtige omgeving.
Geniet van de rust en schoonheid, met een charmante ophaalbrug die toegang biedt tot een sfeervolle
omgeving.

Deze gasloze woning met een warmtepomp en maar liefst 16 zonnepanelen is goed voor een
energielabel A+++. Deze villa is bovendien levensloopbestendig en geschikt voor kantoor aan huis.

Via de laan met zwart split en sierlijke bestrating bereikt u de verzorgde voortuin en
parkeergelegenheid voor meerdere auto's op eigen terrein.

Begane grond:

- Via de entree komt u in de ruime hal met garderobekast en praktische trapkast. Modern toilet met
hangcloset en fontein.

- Zowel de woonkamer, keuken en serre zijn aan de zuidwestkant gesitueerd. De gehele begane
grond is uitgevoerd met een fraaie plavuizen vloer.

- De lichte woonkamer met veel lichtinval creéert een warme en uitnodigende sfeer.

- Middels dubbele schuifdeuren betreedt u de fraaie serre, een ideale plek om te ontspannen of een
boek te lezen.

- De moderne keuken is voorzien van een stijlvolle wandopstelling en kookeiland, perfect voor het
bereiden van heerlijke maaltijden en gezellige borrels met vrienden en familie.

- Een comfortabele master bedroom met en-suite badkamer en walk-in closet voor gemak en privacy.
De ruime badkamer is uitgevoerd met een regendouche en dubbel wastafelmeubel en biedt
voldoende opbergruimte.

- Praktische kamer met ruimte voor een bureau en kasten.

- In de technische ruimte zijn alle installaties aanwezig zoals WTW-unit, boiler en warmtepomp.
Tevens de opstelplaats voor de wasmachine en droger en voldoende opbergmogelijkheden.

- De veelzijdige kantoorruimte beschikt over een eigen ingang en toilet Dit zorgt voor maximale privacy
en is ideaal als praktijkruimte of als thuiskantoor.

- De zonnige, betegelde tuin biedt een onderhoudsvriendelijke omgeving waar u volop kunt genieten
van de zon. Deze ideale plek is perfect voor gezellige barbecues, ontspannen loungemomenten of
gewoon om van de frisse lucht te genieten.
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Eerste etage:

- Deze etage biedt drie slaapkamers en een tweede badkamer: perfect voor een gezin of gasten, met
voldoende ruimte voor iedereen.

- Riante slaapkamer aan de voorzijde en twee slaapkamers aan de achterzijde.

- De stijlvolle badkamer is voorzien van modern sanitair, inloopdouche, toilet en wastafelmeubel.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2019

- Gebruiksoppervlakte ca. 238 m?

- Perceeloppervlakte 597 m?

- Gelegen op eigen grond

- Energielabel A+++

- Vloerverwarming en -koeling

- Bijdrage € 50,- per maand voor mandelige laan en en brug

- Winkelvoorzieningen, scholen en bushaltes zijn op korte afstand bereikbaar

Mis deze unieke kans niet om te wonen in een fraaie, duurzame woning in een prachtige omgeving!
Neem vandaag nog contact met ons op voor een bezichtiging en ontdek alles wat deze woning te
bieden heeft. Uw nieuwe thuis wacht op u!

Interesse in dit huis? U kunt een eigen NVM-aankoopmakelaar inschakelen. Uw NVM-
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en kan u tijd, geld en zorgen besparen. Adressen van
collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als
aanbod. Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door de verkopend makelaar en
haar opdrachtgever geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie
enig recht worden ontleend.

Welcome to this villa in the best kept secret in Park Rhijenhove! Built in 2019, this beautiful detached
home offers modern luxury and sustainable living space in a park-like setting. Enjoy the tranquility and
beauty, with a charming drawbridge providing access to an atmospheric setting.

This gas-free home with a heat pump and as many as 16 solar panels is good for an A+++ energy
label. This villa is also life-proof and suitable for home office.

Through the avenue with black split and decorative paving you reach the well-kept front garden and
parking for several cars on site.

First floor:

- Through the entrance you enter the spacious hall with closet and practical stairs cupboard. Modern
toilet with hanging closet and fountain.

- Both the living room, kitchen and conservatory are located on the southwest side. The entire first
floor is equipped with a beautiful tiled floor.

- The bright living room with lots of light creates a warm and inviting atmosphere.

- Through double sliding doors you enter the beautiful conservatory, an ideal place to relax or read a
book.

- The modern kitchen features a stylish wall unit and kitchen island, perfect for preparing delicious
meals and entertaining drinks with friends and family.

- A comfortable master bedroom with en-suite bathroom and walk-in closet for convenience and
privacy. The spacious bathroom is equipped with a rain shower and double vanity and offers ample
storage space.

- Practical room with space for a desk and closets.

- In the technical room are all installations such as WTW unit, boiler and heat pump. Also the location
for the washer and dryer and plenty of storage space.

- The versatile office space has its own entrance and toilet This ensures maximum privacy and is ideal
as a practice space or home office.

- The sunny, tiled garden offers a low-maintenance environment where you can fully enjoy the sun.
This ideal spot is perfect for cozy barbecues, relaxed lounge moments or just to enjoy the fresh air.
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Second floor:

- This floor offers three bedrooms and a second bathroom: perfect for a family or guests, with plenty of
space for everyone.

- Spacious bedroom at the front and two bedrooms at the rear.

- The stylish bathroom has modern plumbing, walk-in shower, toilet and sink cabinet.

Details:

- Built 2019

- Usable area approx. 238 m?

- Land area 597 m?

- Located on private land

- Energy label A++

- Underfloor heating and cooling

- Contribution € 50, - per month for shared lane and bridge

- Shopping facilities, schools and bus stops are a short distance away

Do not miss this unique opportunity to live in a beautiful, sustainable home in beautiful surroundings!
Contact us today for a viewing and discover everything this home has to offer. Your new home is
waiting for you!

Interested in this home? You can use your own NVM purchase broker. Your NVM purchase broker will
stand up for your interests and can save you time, money and worry. Addresses of fellow NVM
purchase brokers can be found on Funda.

This information is without obligation, intended for addressees only and not intended as an offer. With

regard to the accuracy of the information provided, neither the selling broker nor his client can accept
any liability, nor can any rights be derived from the information provided.
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Object gegevens
Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Maten object

Aantal kamers

Aantal slaapkamers

Inhoud woning

Perceel oppervilakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Woonkamer

Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Details

Ligging
Bijzonderheden
Schuur / berging
Kabel
Buitenzonwering

Energie
Energielabel
Isolatie
Verwarming

Tuin gegevens
Tuin

Hoofdtuin
Kwaliteit
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Villa
Vrijstaande woning
2019

7 kamers

4 slaapkamer(s)
907 m3

597 m?2

238 m?

50 m?

3 m?

7 m?2

Aan rustige weg, beschutte ligging
Toegankelijk voor ouderen
Vrijstaand hout

Nee

Ja

A+++
Volledig geisoleerd

Vloerverwarming geheel, Warmtepomp, Warmte
terugwininstallatie

Tuin rondom
Tuin rondom
Verzorgd
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- meerdere losse kasten; dubbele
garderobekast

- Walk in kleedruimte kasten
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- plisse horizontale shutters (keuken)

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- PVC vloerbedekking 1e etage
- keramische tegels serre
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Meesters & Makelaoars
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
- Combi oven/stoomoven

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
- Fonteinonderkast

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

Meesters & Makelaoars
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Dubbeldeurs legkasten (2)

- Vergrotende spiegel met verlichting
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

- Configuratie technische ruimte w.o. WTW

ventilatie systeem en omvormer zonne
energie
- Warmtepomp
Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Hekken en poorten (2)

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Diverse tuingereedschappen

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nv.t
- nv.t
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Bijzonderheden:
Verwachte oplevering: in overleg, indicatie februari 2025

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er
is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail
of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

De overeengekomen koopsom wordt vermeerderd met kosten koper (k.k.). Dit houdt in dat bij het notarieel transport, kosten aan de
koper worden doorberekend ter grootte van circa 6% van de koopsom (afhankelijk van de wijze van financiering). Onder deze kosten
vallen o.a. de verschuldigde overdrachtsbelasting en de notariskosten.

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt uitsluitend tot stand als beide partijen een schriftelijke koopakte hebben
ondertekend.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze, conform artikel 5.1 van de model overeenkomst van de NVM,
een bankgarantie c.q. waarborgsom stellen/storten ter grootte van 10% van de koopsom uiterlijk 5 weken na wilsovereenstemming.
Wilsovereenstemming geschiedt op het moment van mondelinge overeenstemming over alle voorwaarden.

Koper is vrij om een notaris te kiezen in de regio Haaglanden/Westland. Raak Notarissen in Naaldwijk is uitgesloten.

Bijgevoegde tekening(en) is/zijn een kopie van een tekening, welke in het verleden is gemaakt. Er kunnen sindsdien wijzigingen zijn
aangebracht. De hier vermelde gegevens dienen dan ook uitsluitend ter indicatie. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

In de koop- en leveringsakte worden de volgende bepalingen opgenomen:

Indien de juridische levering later plaatsvindt dan overeengekomen, is koper, onverminderd hetgeen in artikel 14.3 is bepaald, zonder
voorafgaande ingebrekestelling, een rente van 6% over de koopsom op jaarbasis verschuldigd, te voldoen gelijktijdig met de koopsom,
te berekenen vanaf de overeengekomen datum van de juridische levering tot en met de daadwerkelijke datum van de juridische
levering. Vooromschreven vergoeding is niet verschuldigd indien de oorzaak hiervan in de risicosfeer van verkoper ligt.

1. De door verkoper en/of verkopende makelaar direct en/of indirect verstrekte informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Het is echter niet uit te sluiten dat de verstrekte informatie onjuist is en/of fouten bevat en/of onvolledig is.

2. Koper verplicht zich zelfstandig de verstrekte informatie te (laten) controleren en zich zelfstandig een beeld te vormen van de feiten en
omstandigheden die bij de aankoopbeslissing van belang zijn. Koper verplicht zich, voor zover koper daartoe onvoldoende deskundig is,
zich door eigen deskundigen ter zake te laten adviseren.

3. De vermelding van de (woon)oppervlakte is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De juistheid wordt door verkoper of verkopend makelaar echter niet gegarandeerd. Het
bepaalde in lid 2 is hierop onverminderd van toepassing.

De in promotie vermelde (woon) oppervlakte van de woning is een circa maat en een vrijblijvende indicatie. Koper verplicht zich
zelfstandig de oppervlakte vast te (laten) stellen. De opgegeven maatvoering is vastgesteld door Proland.

4. Verkoper bedingt voor zich en ten behoeve van verkopend makelaar dat iedere aansprakelijkheid ter zake is uitgesloten.

5. Tevens bedingt verkoper ten behoeve van verkopend makelaar dat iedere aansprakelijkheid van verkopend makelaar ten aanzien van
deze koopovereenkomst ten opzichte van koper en/of derden is uitgesloten.

Verkoper en koper geven hierbij de passerende notaris toestemming om een ontwerp van de akte van levering te doen toekomen aan
de makelaar van verkoper en voor zover nodig de makelaar van koper. In geval van een financiering geeft koper bij deze voorts
toestemming aan die notaris om een kopie van de eventuele hypotheekakte en/of zijn nota van afrekening te doen toekomen aan de
tussenpersoon met betrekking tot die financiering. Verkoper geeft hierbij tevens toestemming aan de notaris om zijn nota van afrekening
te doen toekomen aan de verkopend makelaar.

Partijen komen overeen, dat het bij verkoper in rekening te brengen honorarium van voormelde notaris betreffende aanvullende kosten,
zoals bijvoorbeeld kosten betreffende het uitstellen van een leveringsdatum of royement inzake de hypotheek van verkoper of andere
kosten niet meer zal bedragen dan € 200,- (ofwel € 250,- indien een gedeeltelijk royement verleend wordt) exclusief BTW en kadastrale
verschotten en betreffende het opstellen van een volmacht ten behoeve van verkoper niet meer dan € 75,- excl. BTW. De eventuele
meerkosten zijn voor rekening van koper. Het bedrag dat koper op grond van het in dit artikel bepaalde verschuldigd is aan verkoper, zal
bij de levering van het verkochte door koper aan verkoper worden voldaan en mitsdien worden opgenomen in de nota's van afrekening
die voormelde notaris terzake van de levering zal opmaken.

Elke aansprakelijkheid van verkoper jegens koper voor verontreiniging van de grond en/of het grondwater van de gehele onroerende
zaak wordt uitgesloten. Eventuele aanwezige bodemverontreiniging wordt geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van
de koopovereenkomst omschreven gebruik. Koper vrijwaart verkoper voor aanspraken van derden ten aanzien van de toestand van
de bodem.

Verkoper beschikt ten aanzien van het verkochte over een energieprestatiecertificaat waarvan een kopie aan koper is/wordt
overhandigd.

Koper geeft de notaris opdracht tot het opnemen van de letterlijke tekst van alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en
beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen in de (concept)akte van levering. Koper
accepteert uitdrukkelijk alle in de akte van levering opgenomen bepalingen. Verkoper heeft het recht de overeenkomst te ontbinden
indien koper weigert de aan hem onbekende lasten en beperkingen uitdrukkelijk te accepteren.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien van de juistheid

van de vermelde informatie kan door de verkopend makelaar en haar opdrachtgever geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan
aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.
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Borgdorff Makelaars kent als specialist de regio en de woningmarkt als

BOR C DO R F F geen ander! Voldoet uw huidige woning niet aan uw wensen? Vraag dan

naar onze aankoopbegeleiding en wij gaan voor u op zoek!

Uw droomwoning gevonden, maar uw eigen huis nog niet verkocht?

Wij komen graag bij u langs voor een verkoopadvies!

BORGDORFF MAKELAARS

Uw persoonlijke makelaar:
Gealine Keuken ; [ '
Plein 13 (-
2291 CA Wateringen

Telefoon: 0174-225057 / 06-53403713
E-mail: g.keuken@borgdorff.nl

Hypotheekshop Westland

Borgdorff Makelaars werkt nauw samen met De Hypotheekshop Westland.

De erkende hypotheekadviseurs van De Hypotheekshop zijn uitstekend

- opgeleid en volgen nauwgezet alle ontwikkelingen op de hypotheekmarkt. Bij
a%r:)TH E EK‘ vrijwel alle geldverstrekkers ku.nnen zij de hypofheek .voor u v"erzorgen. U
SHOP = bent verzekerd van een volledig en onafhankelijk advies, er zijn geen
bindingen met geldverstrekkers. De adviseurs zoeken samen met u naar de
beste hypotheek. Bovendien houdt u de verkoop en financiering in één hand,
zodat zaken altijd naadloos op elkaar aansluiten. Voor een advies op maat
staan de adviseurs van De Hypotheekshop graag voor u klaar. Heeft u
interesse? Maak dan nu een afspraak voor een vrijblijvend advies

(telefoonnummer 0174-225060).

Borgdorff Verzekeringen
Een koopwoning is niet alleen een spaarpot voor de toekomst, maar vooral
een plaats waar u zich prettig en ‘thuis’ voelt. Omdat zich altijd onvoorziene

gebeurtenissen kunnen voordoen, is het belangrijk goed verzekerd te zijn.

Bij Borgdorff Verzekeringen bent u aan het juiste adres. Samen met u
bekijken wij in een persoonlijk gesprek welke verzekeringen nodig en/of
wenselijk zijn in uw situatie. Wij zijn behulpzaam bij het vaststellen van de
juiste verzekerde bedragen.

Voor vragen of informatie kunt u contact opnemen met Borgdorff
Verzekeringen (telefoonnummer 0174-286090) of kijk op de website

www.borgdorffverzekeringen.nl.
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